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ALLAMI FOEPITESZI IRODA

Iktatoszam: JN/40/00009-18/2021.

Targy: Jaszboldoghaza kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek
mobdositdsa targyaldsos eljaras keretében

Melléklet: jelenléti iv

Ugyintéz6: Vécsey Tamas

Telefon: 56/523-930

JegyzSkonyv

Keésaziilt: 2021. januar 21-én, 10:00 6rakor a Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei
Kormaéanyhivatal 5000 Szolnok, Kossuth Lajos u. 6-8. 1. emeleti 103.
szamdu targyal6termében.

Targy: Jaszboldoghaza kozség telepiilésrendezési eszkozeinek médositdsa a
telepiilésfejlesztési koncepcidrol, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a
teleptiléstendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos
jogintézmeényekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 42. § szerinti egyeztets targyalas.

Jelen vannak: jelenléti iv szerint
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Dusa Zsuzsanna, Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal, dllami féépitész:
Koszonti a megjelenteket és az egyeztetd targyalast megnyitja.

Bejelenti, hogy a targyalasrol hangfelvétel, valamint nem szé szerinti jegyzékonyv késziil,
mely az allami f6épitész végsd szakmai véleményével egyiitt — az egyeztet§ targyalast
kovets 8 napon beliil - megkiildésre kertil a telepiilés részére.

Ezutan atadja a sz6t Vécsey Tamésnak.

Vécsey Tamas, JNSZ Megyei Kormanyhivatal teriilet- és telepiilésrendezési feladatkort
ellaté tigyintézo:

Elmondja, hogy Jaszboldoghdza Kozség Onkorményzata a hatalyos telepiilésrendezési
eszkozeinek modositasat tervezi a telepiilés kiilteriiletén. A médositds érinti a
telepiilésszerkezeti tervet és a helyi épitési szabalyzatot is. A moédositas Jaszboldoghdza
kiilteriiletén a 0278/4 hrsz.-a ingatlan teriiletfelhaszndldsi médjdnak megvaltoztatasat ~
dltalanos mezigazdasagi teriilet helyett kiilonleges, beépitésre szant allattarto telep teriilet
kijelolése) és ezzel Osszefiiggésben a 0278/1 hrsz.-t ingatlan egy részén véderdé kijeldlését
tartalmazza.

5000 Szolnok, Kossuth Lajos at 2. 5001 Szolnok, Pf. 111. Telefon: (66) 523 902 Fax: (566) 795 789
e-mail: kh.allami.foepitesz@jasz.gov.hu Honlap: www.kormanyhivatal.hu
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Tekintettel arra, hogy targyi modositds sordn Gjonnan beépitésre szant teriilet kertil
kijelolésre, ezért az épitett kornyezet alakitdsdrol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény
8. § (2a) bekezdésében foglaltak figyelembevételével az orszagos f6épitész megkeresése is
megtortént - 2021. januar 12-én - véleménye kikérése céljabol. A hivatkozott szakasz
értelmében az &llami f6épitész zar6 szakmai véleményének kiaddsdra meghatérozott
hatarid6be nem szamit bele az orszagos f6épitész nyilatkozatanak kiadaséra rendelkezésre
4ll6 15 napos hataridé.

A telepiilésrendezési eszk6zok moédositdsa az orszdgos telepiilésrendezési és  épitési
kivetelményekrél szolé 253/1997. (XIL 20.) Korm. rendelet (tovébbiakban: OTEK) 2012.
augusztus 6-4n hatélyos telepiilésrendezési kovetelményeinek, valamint jelmagyarazatanak
figyelembevételével torténhet.

Jaszboldoghaza Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiilete a 83/2020. (IX. 30.) hatsrozataval
dontétt telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasarol, majd 84/2020. (IX. 30.) hatarozataval
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta a médositassal érintett teriiletet. Mindezek alapjén a
Rendelet 32. § (6) bekezdés c) pontja értelmében az egyeztetés a targyalasos eljaras szabalyai
szerint keriil megtartésra.

A médositassal dsszefiiggésben az Onkorményzat a partnerségi egyeztetést lefolytatta, az
egyeztetés lezdrasardl szélo jegyzokonyvet tartalmazza a véleményezésre megkildott
dokumentaci6. A kordbban elhangzottak alapjan a partnerségi rendelet médositasa
szitkséges.

Meggéllapitja, hogy a dokumentéciét készit6 telepiiléstervezs jogosultsdga megfeleld.

A Rendelet 42. § (4) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a Rendelet 9. mellékletében
meghatérozott allamigazgatasi szervek meghivisa megtortént.

Elmondja, hogy a beérkezett allamigazgatasi szervi vélemények alapjan a véleményt kiildk
tobbsége a moédositassal egyetért.

A Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatésag felhivja a figyelmet, hogy a tervezett beruhazas
teriiletét érinti a tajképvédelmi teriilet Svezete, kdzvetleniil szomszédos olyan teriilettel, ami
része az dkolégiai halézat magteriiletének, kiemelt jelentéségii természetmeg6rzési teriilet,
valamint kiilénleges madarvédelmi teriilet. A megval6sitds sordn ezekre kiilonds tekintettel
kell lenni. A véderds, valamint a tobbszintes novényzet kialakitisa esetén javasolja a
mellékletben szerepl6 honos fajtadk alkalmazasat.

A Korményhivatal Koryezetvédelmi és Természetvédelmi F&osztalya szintén a tertilet
természetvédelmi érintettségére hivja fel a figyelmet.

A KOTIVIZIG felhivja a figyelmet arra, hogy a 0278/1 hrsz.-i ingatlanon tal4lhaté kutakra
tekintettel a megvaldsitaskor a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast
szolgal6 vizilétesitmények védelmérél sz616 123/1997. (VIL 18.) Korm. rendelet el6irasait be
kell tartani.

A beérkezett vélemények egy masolati példanyéat atadja a telepiiléstervezének.



A tovabbiakban ismerteti az allami f6épitészi hataskorben eljaré Jész-Nagykun-Szolnok
Megyei Kormanyhivatal (tovdbbiakban: Kormanyhivatal), a véleményezésre megkiildott
dokumentéciéval kapcsolatos szakmai véleményét:

A moédositasokhoz kapcsoléddéan a koérnyezeti vizsgélat sziikségessége targydban a
Kormaényhivatal 2020. november 12-én, JN/40/00092-2/2020 szamon adott véleményt. A
Képvisel6-testiilet - a beérkezett vélemények figyelembevételével - agy dontott, hogy
nem készittet kdrnyezeti vizsgalatot és értékelést.
Tajékoztatom, hogy az épitett kirnyezet alakitdsirdl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL
torvény 30/A. § alapjan ebben az esetben telepiilésrendezési szerz6dés kothet6 a cél
megvalo6sitéjaval. A szerz6dés megkotése el6tt a telepiilési dnkorméanyzat képvisels-
testillete dont a cél megvalositoja altal készitett telepitési tanulmanytervr6l. A telepitési
tanulményterv tartalmi kévetelményeit a Rendelet 7. melléklete szabalyozza.
Az aldtamaszté munkarész dokumentumban tobb esetben is azonos és indokolatlanul
terjengds tartalommal jelennek meg munkarészek. Sziikséges a tartalom racionalizéldsa,
csak a relevdns informécitkat tartalmazé dokumentumok, dokumentumrészek
szerepeltetése.
Az alatamaszté munkarészben megjelennek a helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban:
HESZ) ,M4” jelti 6vezetre és ,K&” jelti épitési dvezetre vonatkoz6 el6irasai. Azonban a
hatalyosként megjeldlt szoveg tartalmaz olyan rendelkezéseket is, amelyeket a kozség
telepiilésképi rendelete mér hatdlyon kiviil helyezett. Ezzel Gsszeftiggésben meg kell
jegyezni, hogy a telepiilés honlapjan, valamint a Nemzeti Jogszabalytar portalon eltérs
tartalommal szerepel a HESZ.
Az alatdmaszté munkarész 29. oldaldn téves az a megéllapitds, miszerint a telepiilésen
nincs védett helyi épitett érték. A kdzség telepiilésképi rendeletének figyelembevételével
javitas sziikséges.
A munkarész 32. oldaldn elirds szerepel a megyei teriiletrendezési terv szdmaban,
valamint téves megjel6lés az orszagos teriiletrendezési tervvel kapcsolatban.
A 3. Magasabbrendii tervekkel valé dsszhang fejezetben kovetkezetesen csak a 0278/4 hrsz.-u
ingatlan teriiletét mutatja modositési teriiletként mind a térségi teriiletfelhasznélési
kategoridk, mind az infrastruktara, mind a térségi 6vezetekkel val6 6sszevetés esetén. fgy
aztan téves megallapitasokat tartalmaz a munkarész:

= modositési teriilet nem csak a mezdgazdasagi térség teriiletét, hanem a telepiilési

térség teriiletét is érinti,
" az orszagos térségi dvezetek koziil az dkolégiai halézat magteriiletének Svezete is
érinti.

Ennek megfelel6en a teriiletrendezési tervekkel valé ¢sszhang igazoldsa kiegészitend6
mind a térségi teriiletfelhasznalasi kategéridk, mind a magteriilet 6vezetére vonatkozé
kovetelmények vizsgélatival.
A tijképvédelmi Ovezet vizsgdlata nem terjed ki a telepiilésképi rendeletben
megallapitand6 - a tajképi egység, a hagyomdnyos tdjhasznalat fennmaradasat, valamint
a t4jba illesztést biztosito - telepiilésképi kovetelmények vizsgalatéra.
A tanyas teriiletek Gvezete esetén nem igazolt, hogy a HESZ, illetve a telepiilésképi
rendelet tartalmaz olyan el6irdsokat, amelyek az érintett teriiletek esetén a tédjfenntart6d
tanyai gazdalkodds és életm6d fennmaraddsdnak elGsegitését, valamint a tanyéas
telepiilésszerkezet és tajkarakter megérzését biztositjak.




— A dokumentéci6é az Gjonnan beépitésre szént teriiletek kijelolésével Osszefiiggésben
megfelel a Trtv. 12. § el6irdsainak.
kiilon vizsgalja. A 0278/4 hrsz.-a teriilet valtozas utdni allapotat feliiletminéséggel, mig a
0278/1 hrsz.-u teriilet valtozas utani allapotat teriiletfelhasznalds alapon. Tekintettel arra,
hogy a ,K&” épitési dvezetet (allattarté telep) sem az OTEK, sem a teriiletek biolégiai
aktivitdsértékének szamitasarol sz6l6 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet (tovabbiakban: OTM
rendelet) kiilon nem nevesiti, az épitési Gvezet teriilete a teriiletfelhasznélas alaptd
szamitas esetében vagy 1.5 értékkel (Egyéb, helyi sajatossagot hordozo teriilet), vagy az
el6irt minimalis zoldfeliiletet figyelembe véve aranyositott értékkel (1,125) szamitando.
Mindezek figyelembevételével a szamitas feliilvizsgalando. A keletkez6 biologiai aktivitas
érték ndvekmény a Rendelet 16. § (8) bekezdésben foglaltak szerint hasznalhat6 fel a teljes
kozigazgatasi teriiletre késziil6 4Gj telepiilésszerkezeti terv elfogadasaig. Az OTM rendelet
5. § eltirasai alapjan, amennyiben egy teriilet biolégiai aktivitdsértéke differencidlt
szdmitassal keriilt meghatarozédsra, ugy a kés6bbiek soran e teriilet aktivitdsértékét a
differencialt szamitassal megallapitott értékkel kell figyelembe venni.

— Az Orokségvédelmi hatdstanulmény bevezetése szerint a telepiilés teljes teriiletére tSbb
mint 10 éve késziilt 6rokségvédelmi hatdstanulmany. A kulturdlis 6rokség védelmérdl szolo
2001. évi LXIV. torvény 85/A. § (1) bekezdés értelmében a rendezés ala vont teriiletre
orokségvédelmi hatastanulmanyt kell késziteni, ha a legutobbi hatdstanulmény tiz évnél
régebbi. A kulturdlis orokség véedelmével kapcsolatos szabdlyokrdl sz6lé 68/2018. (IV. 9.) Korm.
rendelet 14. melléklete hatdrozza meg az 6rokségvédelmi hatdstanulmény tartalmat. A
véleményezésre benyujtott hatdstanulméany - a bevezetésben rogzitettek értelmében - a
modositassal érintett teriiletre késziilt. A telepiilés régészeti Orokségének felmérése
valoban ezzel a teriiletrésszel foglalkozik, azonban a helyi épitészeti 6rokség telepiilési
értékleltdra nincs oOsszhangban a kozség telepiilésképi rendeletében foglaltakkal.
Sziikséges a dokumentum javitdsa.

— A telepiilésszerkezeti terv moédositasarol szolo hatdrozattervezet (tovébbiakban: Hat.)
megjeltlésében sziikséges feltiintetni azt, hogy a Hat. a 149/2009. (XIL. 18.) hatdrozat
modositasa.

- A 149/2009. (XII. 18.) hatérozat (tovabbiakban: Alaphatarozat) kordbban nem
mellékletként tartalmazta a szerkezeti terv leirdst, valamint teleptilésszerkezeti
tervlapokat. Azt kell biztositani, hogy a modositds eredményeként az emlitett
dokumentumok az Alaphatarozat mellékletei legyenek, ezért a Hat.-hoz a médositasokat
is tartalmazo, egybeszerkesztett leirast és tervlapokat (TSZ-1, TSZ-2) kell mellékelni (1.
melléklet: Telepiilésszerkezeti terv leiras; 2. melléklet: TSZ-1 jelti Telepiilésszerkezeti terv
L. tervlap; 3. melléklet: TSZ-2 jelti Teleptiilésszerkezeti terv II. tervlap). A Hat.-ban arr6l
kell rendelkezni, hogy az Alaphatirozat kiegésziil a Hat. 1. melléklete szerinti 1.
melléklettel, hasonl6képpen a tovabbi mellékletekkel. Ebben az esetben nincs sziikség a
moédosito leiras és a moédositod tervlapok mellékelésére (csak a mar egybeszerkesztett leiras
és tervlapok keriilnek mellékletként a Hat.-hoz). A mellékleteken fel kell tiintetni, hogy
azok egyrészt a Hat., masrészt az Alaphatarozat mellékletei.

— A Hat. 1. melléklete a telepiilésszerkezeti terv lefrdsdt modositja. A leirds 2. pontja
kiegészitend6 a Kii teriiletet érint6 valtozas megjeltlésével (Kii — Ev).

- A Hat. 2. melléklete a TSZ-1 jelti Telepiilésszerkezeti tervlapot médositja. A médosité
tervlap a valtozé teriiletfelhasznalasok tekintetében nem a hatalyos szerkezeti tervi




jelolést alkalmazza, nem pontos a tervezéssel érintett teriilet megjel6lése, hidnyoznak
vonalas jelek (6kologiai (z6ld) folyosé Ovezetének hatéra; kivadlé terméhelyi adottsagt
szantétertilet 6vezetének hatdra), illetve egyes vonalas jelek elhelyezkedése pontosan nem
dllapithaté meg (Kiemelt jelentGségli természet-megérzési teriilet hatdra; beépitett és
beépitésre szant, illetSleg beépitésre nem szént teriiletek hatara). A tervlap javitasa,
kiegészitése sziikséges.

A telepiilésszerkezeti tervlapon fel kell tiintetni az adatszolgaltatas szamat.

A helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) médositasarél szolo rendelettervezet
(tovabbiakban: M6dR.) bevezets részében a véleményezSk felsorolasa tartalmazza a
BFKH Népegészségiigyi Féosztalyat, de a Rendelet 28/B. §-a értelmében csak érintettség
esetén kell a véleményezésbe bevonni.

A megalapoz6 munkarészben t6bb helyen emlitésre keriilt, hogy a 0278/4 hrsz.-t teriilet
kiilonleges, beépitésre szant allattarté telep teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
sorolésédnak egyik indoka a 0278/1 hrsz.-t ingatlanon meglévé allattarto telep bovitése.
Amennyiben az Gjonnan beépitésre szant teriiletre egy Gj épitési ovezet (Kii*) keriil
bevezetésre, az akaddlya lehet a két ingatlan esetleges Osszevonédsanak.

Amennyiben jelen médosités el6tt elfogadott korabbi médositas eredményeként, a HESZ-
ben mellékletként szerepelnek a szabdlyozési tervlapok, akkor - a ModR.-ben a
szabalyozasi terv médositasarél kell rendelkezni.

Ellenkez esetben - a telepiilésszerkezeti tervnél mar emlitett médon - a Mo6dR.
mellékleteként a modositasokat is tartalmazo, egybeszerkesztett tervlapokat (SZ-1, SZ-2)
kell csatolni, és rendelkezni kell arrél, hogy a HESZ kiegésziil az 1. melléklet szerinti 1.
melléklettel, valamint a 2. melléklet szerinti 2. melléklettel. A M6dR. 1. és 2. §-anak
egyiittes alkalmazasa nem lehetséges.

A M6dR. 3. §-4ban beiktatand6 4j, (3a) bekezdés tdblazatiban javitani sziikséges az épitési
Ovezet jelét.

Ugyanezen bekezdés a) pontjdban az szerepel, hogy a Ka* jelt épitési 6vezetben ,az j
dllattarté  épitmények korszerii technoldgidval létesithetdek”. Javasolt a rendelkezés
feliillvizsgalata, tekintettel arra, hogy a meghatdrozas (korszer(i technolégia) nem
egyértelmd, illetve ha kiterjed anyaghasznélatra is, akkor a helyi épitési szabélyzatban
nem is hatdrozhaté meg ilyen kdvetelmény. Tovébba indokolt annak vizsgalata, hogy a
korszert technolégidk mennyire felelnek meg a tajképvédelmi Svezetre megfogalmazott
kovetelményeknek. Mindezek alapjan javasolt a rendelkezés mell6zése.

Az Gjonnan bevetendé Ka* épitési 6vezet miatt a HESZ 3. § (1) bekezdés 3. pontjanak
médositasa is szitkséges.

A Mo6dR. 1. melléklete a szabalyozasi tervet moédositja. A médositéd tervlaprél hidnyoznak
vonalas jelek (6kologiai (z6ld) folyos6é ovezetének hatara; kivald terméhelyi adottsagii
szantoteriilet Ovezetének hatdra; épitési Ovezet, 6vezet hatdra), illetve a moédositasi
teriilett6l délre a hatdlyos tervitdl eltéré ovezet (V) jelenik meg. A tervlap javitasa,
kiegészitése sziikséges, tovabba rendelkezni kell a hatalyos tervlap jelmagyardzatdnak
kiegészitésérol is.

A szabélyozési tervet médosité tervlapon fel kell tiintetni az adatszolgéltatas szamat.
Altalanos észrevételként megfontoldsra javasolt a tervezett szabdlyozés felillvizsgalata, a
haromszinti noévényzet helyén védelmi rendeltetésti erdétertilet kijelolése, az Gjonnan
beépitésre szant teriilet K4 épitési dvezetbe soroldsa, és a 0278/1 hrsz.-ii ingatlan teljes
teriiletének Ka épitési 6vezetben tartdsa.




— A tervezett valtoztatas jelenleg Osszhangban van a telepiilésképi rendelettel, de az
elhangzottak alapjan - a HESZ moédositss elfogadasat megelézéen - szitkség lehet a
teleptiléskép-védelmi rendelet médositasara.

Kiszelovics I1diké telepiiléstervezé:

Megkoszoni az észrevételeket, azokat elfogadja, a telepiilésrendezési eszk6zOk tervezetében
a szitkséges kiegészitéseket, javitdsokat megteszi. Elmondja, hogy a 0278/4 hrsz.-i ingatlan
tervezett szabalyozasa dsszhangban van a beruhazéi elképzelésekkel, nincs szdndék a két
ingatlan 6sszevonaséra.

Dusa Zsuzsanna:

Megéllapitja, hogy a véleményezésre benytjtott dokumentacié jelent6s atdolgozasa
sziikséges, ezért az a zar6 szakmai vélemény megszerzése érdekében tjra be kell nyGjtani a
Korményhivatal részére.

Tovabbi kérdés, észrevétel hianyaban megkoszoni a jelenlévSk részvételét és az egyeztetd
targyalést bezarja.
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